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REZIME IZVESTAJA PROCENE TRZISNE VREDNOSTI NEPOKRETNOST] |

Svrha procene

Predmetna nepokretnost je predmet izvréenja

)

UknjiZzeni viasnik nepokretnosti

BoZovi¢ Miloje (Mirko), Beograd, Andre Nikolica 16:;
Privatna svojina; obim udela 1/1.

Predmet procene

Porodiéni stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk u
izgradnji i prizemni, dvorigni, pomocni objekat,

Adresa

Beograd, Andre Nikoli¢a br.18

Koarisna, neto povrsina

Porodicni stambeni objekat:-834,46-m?%:
Pomocni dvori$ni objekat: 44,20 m?.

Datum izlaska na lokaciju

25.06.2015. godine

Brednji kurs dinara, na dan izrade procene:

1€ = 12:0,3847 RSD ,

J'

Viasnitka dokumentacija

lzvod iz lista nepokretnosti broj 1568, k.o0.Savski venan.

=

Katastarska parcela

K.p.11404/4, 11404/8 i 1 1404/9, k.o. Savski venac.

Posebne napomene - uskiadenost
dokumentacije i izvedenog objekta

Objekti upisani u List nepokretnosti br.1568, k.0.Savski venac, su
poruseni, a na njihovom mestu su izgradeni predmetmi objexkti.
Za porodiént starnbeni objekat postoji Potvrda o prijemu
dokumentacije broj: 351-606/2007-111-01, od 09.11.2007. godine.

Ime i prezime procenitelja

Dragan A. Bonjakovi¢

E-mail office@atprojekt.co.rs
Telefon 064/128.48.50
TRZISNA VREDNOST :
NEPOKRETNOST| 1-210.000,00 EUR (145.665.487,00 RSD) .
! 1«';' s bo L , |
: |
ol s it o L
Beograd, 26.06.2015.
Overava;: MP. Dragan A. Bosnjakovi¢
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1.2

PRAVNA PiTANJA

Vlasnik nepokretnosti

BoZovi¢ Miloje (Mirko), Beograd, Andre Nikolica 16;
Privatna svojina; obim udela 1/1.

Upravljanje nepokretnoscu ‘
BoZovi¢ Miloje (Mirko), Beograd, Andre Nikoli¢a 16.

’Genera!'na situac.ij_a‘sa katastrom nepokretfiosti (zemljiSnim_knjigama)

Objekti koji su uknjizeni u Izvod iz lista nepokretnosti broj-1 568-5‘7 k:o:Savskiz»venac.:‘v.,su.,,por,uée\ni,a .na
njihovom mestu se izvodi objekal za koji je ishodovana Potvrda.o. prijemu-dokumentacije.

Uspostav!jeneihipoteke i tereti
Teret: Izvr§na vansudska hipoteka | reda u korist VolksBank a.d. Beograd (SberBank a.d.Beograd).

Pravo-na kori§éenje zemljista
BozZovi¢ Miloje (Mirko), Beograd, Andre Nikoli¢a 16;
Privatna svojina, obim udela 1/1, na osnovu Resenja o konverziji Broj: 952-02-040-831/13, od 20.11.2014.

'Zoniranje (izvod iz lokalnoé urbanistickog plana)*

Prema GUP-u, predmetna lokacija je u eksira zoni stanovanja.

- Kontaminacija:

Procena je uradena na osnovu sledecih pretpostavki vezanih Za—predmetnu—pareelt—kao—i—za-
mikrolokaciju oke-predmetpe parcele:

- Nije vidljivo zagadenije terena, kao ni potencijalni rizik od zagadenja.

- Ne postoje hemijske, industrijske i druge deponije otpada ili materijala u blizini, koji ugrozavaju

ili redukuju kvalitet Zivota.

- Ne postoji sizik od poplave.

- Nema ugradenih Stetnih materijala pri gradenju (npr. nevezani azbest, formaldehid i radon)

- Nema ostalih opasnosti za zdravlje i bezbednost (npr. neispravne elekiricne instalacije,

_ispustanje otrovaih gasova iz gasnih $poreta ili grejaca)

Ne postoji rizik u pogledu zastite Zivotne sredine, kaji bi mogli da ugroze egzistenciju i koriscenje
predmetne nepokretnosti,

_Uskladenast sa-pravnom i tehni¢kom dokumentacijom

Status ‘objekta uknjizen / neuknjizen L{knjizen,

7

Viasnicki list, 1zvod iz lista nepokretniost,

Tapija ili Zapisnik o izlaganju lzvod iz lista nepokretnosti broj 1568, k.o. Savski venac:

L= Drugi-dekument-kao.dokaz o viasnitvu gf t\(r)rj %g 5 ;l};&l;dggg?g:ntacije broj: 351-606/2007-11-

Tehni¢ka dokumentacija Data na uvid.

Uskladerost sa ' Uskladen, Predmetni objekat je se izvodi U skladu sa
tehnickom dokumentacijom _izdatom Potvrdom o prilemu dokumentacije.

Pravna uskladenos»t'wPr_edmetni.objekat_j_ep,r,edstavlja—objekamizgr—adhju,

Na parceli je izveden dvorisni, pomoéni objekat za koji nije
ishodovano Odobrenje za izgradnju - Gradevinska
dozvola. Objekat je izveden ng poziciji uknjiZzenih

objekata: zgrada br.2 i br.3, koji su pioruseni, a ima neto
povrdinu od 44,20 m? i sastoji se od jedne prostorije koju
ém‘; l:Jl_az, ku:xinja idgevni bora;/ak, zatim kupatila i
nadxrivene terase od 18,90 m

Odstupanja, naknadno pribavijena
dokumentacija, legalizacija

Scanned with ~Cam@nan
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1 PROCENA PREDMETNE NEPOKRETNOSTI

Trzisna vrednost se definiSe kao novéani iznos, na dan procene, za koji nepokretnost moze biti
razmenjena na otvorenom i konkurentnom trZidtu, pod normalnim okolnostima i dobrovoljnim putem (u
odsustvu bilo kakvih koncesija ili prinude). y transakciji izmedu zainteresovanih strana koje poseduju
razuman stepen informisanosti o relevantnim injenicama.

1.1 Oredivanje trziSne vrednosti

Direktno uporedivanje trziSnih cena (Comparsion method)

KOMPARATIVNI PODACI cl c2 Cc3
. Sanje Zivanovi¢, Vase Pelagica, Zanke Stokié,
Adresa i sprat Po+Pr+1+Pk Po+Pre1+Pk Po+Pr+1+Pk
Povr8ina (m®) 500,0 680,0 568.0
Ponudena cena (EUR) 1.500.000,0 1.890.000,0 1.300.000,0
Datum objave oglasa S . =1 G )
(posiednji put azuriran) azuriran: 04.03.2015. | azuriran: 04.03.2015. azuniran: 10.02.2015,
Prilagodena cena (EUR) 80% ’ 1.200.000,0 | 80% [ 1.512.000.0 80% | 1.040.0000
Jedini¢na cena (EUR/m?Y) 2.400,00 222353 1.830.99
KOMPARAT!VNA MATRICA
: . |_KOMPARATIV C1 | KOMPARATIV G2 KOMPARATIV C3
PROCENTUALNO UCESCE | Predmetna Predmeina Predmetna
' nepokretnost ie: nepokrelnost je: nepokretnost je:
40% | 100 100 100
st 10% | 50 50 50
Sprat : 10% 100 100 100
Starost objekta 10% 100 100 100
Kvalict 20% 100 100 100
Posebne oslobine 10% 50 50 50
Poredenje u procentima g0 90 90
Jedinitna cena (EUR/m?) 2.160,00 2.001,18 1.647,89
IZRACUNATA JEDINIENA CENA 1.936,00 | EUR/m?
KORISNA UKNJIZENA POVRSINA 834,46 | m?
TRZISNA VREDNOST GOTOVOG OBJEKTA 1.615.510,00 | EUR
ZAOKRUI;ZENA TRZISNA VREDNOST NEPOKRETNOSTI 1.210.000,00 | EUR
ZA TRENUTNI STEPEN ZAVRSENOSTI] (UMANJENJE 25%) ) i d

Usvojena metodologija procene sa obraziozenjem

TrzZiSna vrednost nepokretnosti se dobija komparativnom metodom. ;
Redukcija izratunate jedinféne cene od 20% je uvedena kao razlika izmedu traZene {(ponudene cene u
izvorima informisanja) i realizovane - ugovorene kupopradajne cene, jer su slicne nepokretnosti slabije utrzive.

Dodatno je korigovana vrednost komparativa po osnovu povrsine, umanjenjem za 5%. a Po osnovu posebnih
osobina, umanjenjem od 5%, jer se ispred objekta nalazi k.p.11404/10, koja nije u okviru predmetne
nepokretnosti, a polencijalno moZe da zaklon; predmetni objekat, &ime potencijaino moze da umanji njegovu
ukupnu vrednost, odnosno da ga ga uéini slabije utrzivim.,

Predmetni objekat se trenutno nalazi u stepenu zavrienosti od oko 75%. TrZidna vrednost predmetnog objekta
je dobijena umanjenjem trzisne vrednosti kompletiranog objekta za 25%. U ovu vrednost je ukljucen i pomoéni,
dvori$ni objekat, koji je izgraden bez odobrenja 25 izgradnju.




